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Cong ty C6 phin Viwaseen 3
Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty C5 phin Viwaseen 3 (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh va B4o cio tai chinh
“clia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.

CONG TY
Céng ty Cb phin Viwaseen 3 tidn than 1a Xi nghiép Khoan khai thac Nuéc ngdm truc thude Tong Cong ty Péau tur Xay
‘dung Cép thoat nudc va Mai truong Viét Nam - VIWASEEN duoc thanh lap theo Quyét dinh sé 1732/QD-BXD ngay

13/12/2006 ctiia B6 Xay dung, dang ky kinh doanh 14n d4u ngay 29/12/2006 va déng ky thay dbi lan thi 6 ngay 11/05/2012
do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cp.

Tru sé chinh ciia Cong ty tai Km 14+500 x Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nbi.
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién ctia Hoi déng Quan tri trong nim va tai ngay lap bao céo nay bao gom:

Ong Nguyén Hitu Hanh Chu tich

Ong Nguyén L4m Uy vién Mién nhiém tir ngay 18 thang 04 nam 2018
Ong B Xuin Bén Uy vién Mién nhiém tir ngay 01 thang 11 nam 2018
Ong Nguyén Vin Hai Uy vién B6 nhiém tir ngay 15 thang 01 nam 2019
Ba Nguyén Thi Huong Uy vién B6 nhiém tir ngdy 18 thang 04 ndm 2018
Ong Lwu Xuan Quang Uy vién

Ong Nguyén Hai Pang Uy vién

Céc thanh vién ctia Ban Giam dbc da didu hanh Cong ty trong ndm va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Hitu Hanh Giam déc

Ong Luu Xuan Quang Phé Gidm dbc

Ong Nguyén Vin Son Phé Giam déc Mién nhiém tir ngay 01 théang 09 nim 2018
Ong Vii Birc Toan Phé Giam dbc Bé nhiém tir ngay 15 thang 01 nam 2019

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gdm:

Ba Bui Khéanh Linh Trudng ban

Ong Bii Viét Trung Thanh vién

Ong Lé Ngoc Binh Thanh vién B4 nhiém tir ngay 18 thdng 04 nam 2018
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC d4 thuc hién kiém toén cdc Béo c4o tai chinh cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH .

Ban Giém ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cdo tai chinh phan anh trung thyc, hop ly tinh hinh tai chinh, két

qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tlen té ciia Cong ty trong ndm. Trong qué trinh 1ap Béo c4o tai chinh,

Ban Giam déc Cong ty cam két da tuan tha céc yéu cAu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi bd ma Ban Giém déc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 14 cn thiét dé dam bao cho
viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian 1an hodc do nhim ln;

- Lua chon c4c chinh séch ké toan thich hop va ap dung c4c chinh séch ndy mot cach nhét quan;

- Duara céc danh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Neu 18 cac chuan muc ké toan durgc ap dung c6 dugc tudn thu hay khong, c6 nhing 4p dung sai léch trong yéu dén mic
cén phai cong b va giai thich trong Béo c4o tai chinh hay khong;
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- Lap va trinh bay cac Bdo cdo tai chinh trén co s& tuan thi cic Chudn muc ké todn, Ché 6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lép céc B4o céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam bao ring céc sé ké toan dugc huu gitr & phan anh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mic do
trung thuc, hop ly tai bt cir thoi diém nao va ¢am bao ring Bao cdo tai chinh tuan thi cic quy dinh hién hanh ciia Nha
nuéce. Dong thdi cé trach'nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién c4c bién phap thich hop dé
ngdan chdn, phét hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Gidm ddc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai
thoi diém ngay 31/12/2018, két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ cho nam tai chinh két thiic ciing

ngay, phu hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cic quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 13p va trinh bay bao céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Giam déc cam két ring Cong ty tuan thu Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huorng dan vé quan tri cono
ty 4p dung dbi véi cong ty dai chung va Céng ty khong vi pham nghia vu cong b thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cta Bo Tai chinh huéng dn cong bd thong tin trén Thi truong chirng khoan.




adSC

since 1991

S6: 190319.012/BCTC.KT1

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hpi ddng Quan trj va Ban Gidm dbc
Céng ty C6 phin Viwaseen 3

Chung toi d4 kiém toan B4o cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C phﬁn Viwaseen 3 duoc 14p ngay 19
thang 03 nim 2019, tir trang 6 dén trang 27, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm
2018, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo Iuu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic
cung ngdy va Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh.

Tréch nhi¢m cia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thuc va hop ly B4o ¢éo tai chinh
ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban
Giam doc xac dinh 14 cén thiét dé dam bao cho viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hoc nhim 14n.

Trich nhi¢m cia Kiém to4n vién .

Tréch nhiém cua chiing t6i 1a dwa ra y kién v& Bao cdo tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan
Chung t6i d4 tién hanh kiém toén theo cdc Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muyc nay yéu cau
chung t6i tuan thii chudn muc va cac quy dlnh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc

k1em todn dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao céo tai chinh cta Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh tren Bdo céo tai chinh. Cac thu tuc k1em toan dugc lya chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gbm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hoac
nham 1n. Khi thuc hign danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat nodi bd cua Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ke cac thu tuc kiém
toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soét ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach
ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua céc udc tinh ké toan ciia Ban Giam déc cling nhu danh gia viéc
trinh bay tong thé B4o céo tai chinh.

Chiing t6i tin twéng ring cac bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan cia chung t6i.
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Y kién cia ki€ém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, B4o céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C4 phin Viwaseen 3 tai ngay 31 thang 12 nim 2018, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cung ngay, phu hop
v6i Chudn muc ké toan, Ché d6 k& toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

= Ha No¢i, ngay 19 thdng 03 nam 2019
Cong ty ENHH Hang Kiém toin AASC
> Gidm dbc Kiém todn vién

<>
<

CONGTY

< TRACH NHIEM
( HANG KIEK ﬁ
L '\
afmr Anh Tuén Nguyén Thi Thanh Ha
Gidy ching nhén ding ky hanh nghé kiém Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém
toan sb: 0777-2018-002-1 todn sb: 2888-2015-002-1



Cong ty Co phin Viwaseen 3
Km 14+500 x3 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No6i

Bao cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Mi sé TAI SAN

100

110
111

130
131
132
136
137

140
141

150
152

200

220
221
222
223

270

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2018

Thuyét 31/12/2018 01/01/2018

minh VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN - 274.748.968.159 255.076.993.085
I. Tién v cdc khoin twong dwong tién 3 23.525.026.467 42.000.907.888
1. Tién 23.525.026.467 42.000.907.888
IIL. Céc khoan phai thu ngén han 92.089.187.565 137.614.593.562
1. Phai thu ng#n han ciia khach hang 4 81.239.403.320 104.069.455.676
2. Tra truéc cho nguoi ban ngén han 5 2.431.920.455 29.941.943.479
3. Phai thu ngén han khéc 6 8.417.863.790 3.762.257.407
4. Du phong phai thu ngan han khé doi 4 - (159.063.000)
IV. Hang tdn kho 7 153.075.090.255 75.461.491.635
1. Hang ton kho 153.075.090.255 75.461.491.635
V. Tai san ngin han khic 6.059.663.872 -
1. Thué GTGT dugc khau trir . 6.059.663.872 £
B. TAI SAN DAI HAN 4.022.831.264 2.676.782.686
I1. Tai san c6 dinh 4.022.831.264 2.676.782.686
1. Tai san c¢b dinh hitu hinh 8 4.022.831.264 2.676.782.686
- Nguyén gid 18.333.490.551 15.993.762.919
- Gid tri hao mon lity ké (14.310.659.287) (13.316.980.233)

L.

TONG CONG TAI SAN

278.771.799.423

257.753.775.771

N
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B4do cdo tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Mi s6 NGUON VON

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

400

410
411
411a
414
418
421
421b

440

C.NQ PHAI TRA

No ngin han
. Phai tra ngudi ban ngén han
. Ngudi mua tra tién truée ngén han
. Thué va céc khoan phai nop Nha nudc
. Phai tra nguoi lao dong
. Chi phi phai tra ngén han
. Phai tra ngén han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Quy khen thuéng, phuc loi

00 1 O\ L B LN

D. VON CHU SO HU'U

1. Vén chii s& hiru

1. Vén gbp cuia chit s& hitu

- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
2. Vén khéc clia chii s¢ hiru

3. Quy d4u tu phat trién

4. Loi nhuan sau thué chua phén phéi

- LNST chwa phdn phéi ndm nay

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2018
(tiép theo)
Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh VND VND
229.215.182.155 210.538.452.425
229.215.182.155 210.538.452.425
10 132.282.120.108 143.912.062.402
11 46.773.471.569 11.331.000.079
12 1.264.876.724 6.571.584.524
819.376.000 450.000.000
- 4.529.922.594
37.020.904 787.543
9 47.829.820.227 43.743.095.283
208.496.623 :
49.556.617.268 47.215.323.346
13 ®  49.556.617.268 47.215.323.346
20.000.000.000 20.000.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000
5.551.290.909 3.148.472.727
16.737.400.958 17.028.805.649
7.267.925.401 7.038.044.970
7.267.925.401 7.038.044.970
278.771.799.423 257.753.775.771

TONG CONG NGUON VON

Nguoi lap biéu

Ping Thi Thanh Huyén

Nguyén Vin Hai

“Npuyen Hiru Hanh
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Bao cao tai chinh

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ndm 2018
Mi s6 CHI TIEU Thuyét Nim 2018 Nim 2017
minh VND VND
01 1. Doa‘nh thu ban hang va cung cip dich vu 14 286.930.191.204 283.753.572.218
10 2. Doanh thu thﬁ%m vé ban hang va cung cip dich vu 286.930.191.204 283.753.572.218
11 3. Gi4 von hang ban 15 262.067.783.464 260.672.807.422
20 4. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 24.862.407.740 23.080.764.796
21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 16 41.669.322 64.592.524
22 6. Chi phi tai chinh 17 1.948.274.407 2.468.864.154
23 - Trong do: Chi phi ldi vay 3.948.274.407 2.468.864.154
26 7. Chi phi quan Iy doanh nghiép 18 11.385.846.498 11.805.058.229
30 8. Lginhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 9.569.956.157 8.871.434.937
31 9. Thu nhdp khac 85.297.455 -
32 10. Chi phi khac 47.305.916 19:503.725
40 11. Loi nhuén khéc 37.991.539 (19.503.725)
50 12. Tong lgi nhuin ké todn truée thué 9.607.947.696 8.851.931.212
51 13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 19 ;2!.340.022.295 1.813.886.242
60 14. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép '.'7.267.925.401 7.038.044.970
70 15. Lii co ban trén cb phiéu 20 3.634 3.519
Ngudi lap biéu K& todn truéng
Ding Thi Thanh Huyén Nguyén Vin Hai Nguyén Hiru Hanh
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Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha N6i

Bdo cio tai chinh

ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2018

(Theo phuwong phdp truc tiép)

Mi sé CHI TIEU

Thuyét
minh

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung c‘fip dich vu va doanh thu

khac

02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu

03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

04 4. Tién lai vay da tra

05 5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop

06 6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
07 7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
20

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi d mua sim, x4y dung tai san c6 dinh va

cé4c tai san dai han khac

22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong bén tai san ¢b dinh va cac

tai san dai han khac
27

30 Luu chuyén tién thuén tir hoat dong déu tw

3. Tién thu 13i cho vay, cé tirc va loi nhuan duoc chia

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay
34 2. Tién tra ng gbc vay

-

36 3. C6 tirc, loi nhuén d4 tra cho chu sé hitu
40

50 Luu chuyén tién thuin trong nim

60 Tién va twong dwong tién diu nim

70 Tién va tuwong dwong tién cudi nim

Ngudi lap biéu

I

Ding Thj Thanh Huyén

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh

K¢ todn trudmg

Lbwecks™
e

Nguyén Vin Hai

Nim 2018

Nam 2017

VND

371.946.711.323

(336.059.176.941)
(30.609.729.415)
(3.948.274.407)
(2.113.886.694)
1.286.177.100

(12.243.448.926)

(11.741.627.960)

(7.917.193.182)
54.545.455

41.669.322
(7.820.978.405)

81.996.922.337
(77.910.197.393)
(3.000.000.000)
1.086.724.944

(18.475.881.421)

42.000.907.888

VND

358.007.685.737

(269.671.553.927)
(8.457.922.650)
(2.468.864.154)
(1.239.098.119)

546.419.119
(11.947.009.33 1)
64.769.656.675

(2.167.136.363)

64.592.524
(2.102.543.839)

57.238.688.681
(82.252.446.426)

(3.000.000.000)
(28.013.757.745)

34.653.355.091

7.347.552.797

23.525.026.467

42.000.907.888
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Cong ty Cb phin Viwaseen 3 Bio cao tai chinh

Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

2.1

2.2.

23.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2018

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hitu vén

Cong ty Cb phin Viwaseen 3 tién than 1a Xi nghiép Khoan khai thac Nuéc ngm truc thugc Tong Cong ty Dau tu
Xay dung Cp thoat nuéc va Mbéi truomg Viét Nam - VIWASEEN dugc thanh 14p theo Quyét dinh sb 1732/QD-
BXD ngay 13/12/2006 cua B Xay dung, dang ky kinh doanh 1an dAu ngay 29/12/2006 va dang ky thay dbi lan tha
6 ngay 11/05/2012 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phd Ha Noi cép.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 1& cia Céng ty 12 20.000.000.000 VND (tuong dwong 2.000.000 ¢b phan, ménh gia mot cb phan 1a 10.000
dong).

Linh vye kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vuc xay lp.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dng chinh ciia Céng ty la: X4y dung, lip dit cac cong trinh cép thodt nuéc va vé sinh moi truomg, cong trinh
cong nghiép, dan dung, giao thong, thiy loi, cic cong trinh ning lugng, cong trinh k¥ thuét ha ting khac.

2

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, dom vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo ndm duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Péng Viét Nam (VND).

Chuin muc va Ché @ ké todn ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cuia
B0 Tai chinh va Théng tr sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B$ Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sb
diu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va c4c van ban huéng din Chudn myuc do Nha nu6c da ban
hanh. Cac Béo cdo tai chinh dugc 18p va trinh bay theo diing quy dinh cta timg chun myc, thong tu huéng din thuc
hién Chuén muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc. Tai {hc‘yi diém ghi nhén
ban dAu, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cdng céc chi phi phat sinh khéc lién quan
truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

N phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra
khéc. Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gi4 phat hanh cong céc chi
phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.
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Cong ty Cb phin Viwaseen 3 Bdo cdo tai chinh
Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh ph Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Gid tri-sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhdn ban dau.

2.4 . Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.
2.5 . Céc khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va cac
yéu tb khac theo nhu ciu quén Iy ctia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich 18p cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé co kha
nang thu hdi. Trong d9, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc can cir vao thoi gian tra no gbc
theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no giira cac bén va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach no da 1dm vao tinh trang pha san hoc dang Iam thi tuc giai thé, mét tich, bé trén.

2.6 . Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dau theo gxa gbc bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phx li€n quan
truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang tén kho 0 dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban dau. Sau ghi
nhan ban dau, tai thoi diém 1ap Béo cédo tai chinh néu gla tri thuan c6 thé thuc hién dugc cta hang tén kho thép hon
gia gdc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gi4 tri thuan c6 thé thuc hign duoc.

Gia tri hang ton kho duoc x4c dinh theo phuong phap thuc té dich danh.
Hang tdn kho dwoc hach toén theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
Phuong phap xac dinh gi4 tri san phdm d& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh dg dang dugc tip hop theo

tung cong trinh chua hoan thanh hodc chwa ghi nhan doanh thu, twong g véi khéi lugng cong viéc con dé dang
cudi nam.

Du phong giam gla hang tén kho dugc 1ap vao thoi diém cudi nam 1a s§ chénh léch giita gia gbc cia hang tdn kho
16n hon gid tri thun c6 thé thuc hién duoc.

2.7 . Taisan ¢ dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc ghi nhén ban du theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san c¢b dinh hitu hinh
dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Khiu hao tai san ¢ dinh dugc trich theo phuong phép duong théng véi thoi gian khéu hao dugc uéce tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 03 - 20 nam
- M4y mdc, thiét b 03 - 05 nam
- Phuong tién vén tai 06 nim
- Thiét bi van phong 03 - 06 nam

]

2.8 . Thué hoat djng

Thué hoat dong 14 loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phéan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu ciia tai san
thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat dong dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép dudng théng dua trén thoi han thué hoat dong.

2.9 . Chi phi tra truéc

Céc chi ph da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn duoc hach toan
vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toén sau.
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Cong ty C6 phin Viwaseen 3 Béo cdo tai chinh

Km 14+500 xd Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

2.10 .

2.11.

2.12.

2.13.

2.14

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cin c vio tinh
chét, mirc 46 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra trudc dugc phan bd
dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Céc khodn ng¢ phai tra

Céc khoan ng phai trd dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu té
khac theo nhu ciu quan Iy ciia Cong ty.

Cac khoédn vay

Cac khoan vay duoc theo ddi theo timg ddi tuong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra cia cac khoan
vay. Truong hop vay, ng bé‘ing ngoai t€ thi thuc hién theo ddi chi tiet theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xut tai san d& dang dugc tinh vio gi tri cia tai san d6 (dugc vén hod)
khi 6 di cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc ké toan Viét Nam s8 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bét dong san dau tu, lai vay dugc v6n hoa ké ca khi thoi gian xay
dung dudi 12 thang.

Vén chii sé hiru
Vén déu tu cta chi s& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thyuc g0op cua chu s& hiru.

Vén khéc thude Vén chu so huu phan 4nh sb vén kmh doanh duoc hmh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh
doanh, do két chuyén nguon vbn mua sdm tai san cb dinh tir nguon quy dau tu phat trién hozc do dugc tang, biéu, tai
trg, danh gié lai tai san (néu dugc phép ghi ting giam Vén dAu tu cia ch s& hiru).

Loi nhuan sau thué chua phén phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1a1 16) sau thué thu nhp doanh nghiép va tmh
hinh phén chia lgi nhuén hogc xir 1y 16 ciia Céng ty. Truong hop tra co tic, loi nhuén cho chu s¢ hitu qua mirc sé loi
nhuan sau thué chua phéan ph01 dugc ghi nhan nhu truorng hop giam vén gop. L(n nhuan sau thué chwa phan phéi c6
thé dugc chia cho cac nha diu tu dya trén ty 18 gop vén sau khi dugc Dai hoi cd dong phé duyét va sau khi di trich
lap cac quy theo Piéu 16 Cong ty va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy sau tir loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty theo dé nghi cua Hoi

ddng quan tri va dugc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi ddng cb dong thuong nién:

- Quy dau tu phat trién: Quy nay dugc trich 1ap nhim phuc vu viéc mg rong hoat déng hoic dau tu chiéu sau cia
Cong ty;

- Quy khen thuorng, phtic lgi va Quy khen thuéng Ban didu hanh: Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén

khich vét chét, dem lai loi ich chung va néng cao phiic lgi cho c6ng nhan vién va dugc trinh bay nhu mét khoan
phai tra trén Bang can d6i ké toan.

Cb tirc phai tra cho céc cb dong duoc ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang can d6i ké toan cia Cong ty sau khi c6
thong béo chia ¢4 tirc clia Hoi ddng Quan tri Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu hop déng xdy dung
Hop déng xay lap quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc hién. Khi két qua thuc hién hop
dong xay dtmg duoc xac dinh mét cach déng tin cdy va dugc khach hang xac nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan

dén hop ddng dugc ghi nhan twong img véi phin cong viéc da hoan thanh dugc khéch hang x4c nh4n trong nim
phén 4nh trén hoa don d3 lap.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhuan dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duoc ghi nhan khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duogc xé4c dinh tuong dbi chic chin.

W
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Cong ty C6 phan Viwaseen 3 Bdo cdo tai chinh
Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.15.

2.16 .

2.17 .

2.18 .

2.19.

2.20.

Gi4 vén hang ban

Gia vbén hang ban trong nam phi hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuén thi nguyén tic than trong.
Céc truong hop hao hut vat tr hang héa virgt dinh mirc, chi phi vuot dinh mic binh thudng, hang tén kho bi mat mat
sau khi da trir di phin trach nhiém cia tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan day du, kip thoi vao gia von
hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh

Khoan chi phi di vay vén trong nam dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam theo tdng s6 phat sinh trong nam,
khong ba trir vdi doanh thu hoat ddng tai chinh.

Thué thu nhip doanh nghigp

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué suét thué TNDN trong
nam tai chinh hién hanh.

b) Thué suat thué TNDN nim hién hanh

Cong ty hién dang 4p dung mirc thué suét thué TNDN 14 20% cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.

- 2 A 2 Iy$
Lai co bdn trén co phieu

Lii co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan hozc 15 sau thué phan b cho ¢ déng s& hiru cé phiéu
phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thudng Ban
diéu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén ciia s§ cb phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hoic c6 anh huéng dang ké ddi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan cia Coéng ty bao gdm:

- Céac doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mot hozc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu
s kiém soét cua Cong ty, hodc cliing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gf“)m cdng ty me;

- Céc c4 nhan tryuc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi véi Cong
ty, nhimg nhén sy quén Iy chu chdt cia Céng ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia céc c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nim tryc tiép hogc gidn tiép phan quan trong quyén biéu quyét hodc
6 anh huéng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ctia cac bén lién quan @ phuc vu cho viéc l4p va trinh bay Bao céo tai chinh,
Cong ty chil y t&i ban chit cia méi quan hé hon 14 hinh thtrc phap ly ciia cac quan hé dé.

Thong tin by phan

Do hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty la xay dung c4c cong trinh cdp thoat nudc va chii yéu dién ra trén lanh thd
Viét Nam nén Cong ty khong trinh bay Béo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Tién mat 60.512.000 18.915.700
Tién giri ngan hang khéng ky han 23.464.514.467 41.981.992.188
23.525.026.467 42.000.907.888
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4 .PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

-

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

-

a) Phii thu khach hang chi tiét theo khach hang c6 s6 dur 16m

Céng ty TNHH MTV 16.171.308.724 -
Nudc sach Ha No6i
Cong ty C6 phan Nuéc mit 18.243.372.000 -
S6ng Pudng

Téng Cong ty Pau tu Nuéc 12.734.896.010 -
va Méi trudng Viét Nam -

CTCP

Céc khoan phai thu khach 34.089.826.586 -
hang khac

et — Lt

12.734.896.010 -

91.334.559.666 (159.063.000)

81.239.403.320 - 104.069.455.676 (159.063.000)
L]
L b) Phai thu ciia khach hang la cac bén lién quan
12.734.896.010 = 12.734.896.010 -
F" (Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 25)
5 . TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN >
2 31/12/2018 01/01/2018
L Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
L Cong ty C6 phin Quéc té - - 908.003.800 5
Sao Viét
» Cong ty C6 phan Bé tong 7 - - 3.000.000.000 s
L Nén méng Song Hong
Théng Long
" Cong ty C6 phan X4y dung - - 3.600.000.000 .
Dén dung & Cong nghiép
HANCIC
- Cong ty C phin Piu tr - - 3.000.000.000 -
L Phit trién Ngan Long
Cong ty C6 phan Pau tu - - 3.516.107.100 -
- Phat trién Van Giang ,
Cong ty TNHH Mobi - - 4.000.000.000 E
Trudng HTP Viét Nam
Déi twong khéc 2.431.920.455 . 29.941.943.479 -

™

2.431.920.455 -

29.941.943.479 -

e —
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nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

6

. PHAT THU NGAN HAN KHAC

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND - VND VND VND
Tam (g 1.000.996.018 . 1.396.051.000 -
Phai thu tién dit coc (*) 5.514.375.000 - : -
Thué GTGT diu vao 1.866.127.274 - 2.206.362.249 -

chura ké khai ' :

Phai thu khac 36.365.498 . 159.844.158 -
8.417.863.790 * 3.762.257.407 2

(*) éy la khoan dit coc tién mua khu dat 16 A2.4-BT01_06 va A2.4-BT01_07 véi dién tich 1dn luot 12 250 m2 va
362,5 m2 tai Khu d6 thi Thanh Ha - Biét thy Cienco 5 phudng Kién Hung, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi dé
xay dung tru s¢ Céng ty theo Hop ddng duoc ky két voi Cong ty Cd phén Phat trién Dia §¢c Cienco 5, tong gié tri
Hop déng nay 1a 11.028.750.000 VND. Dén thoi dlem 1ap Béo céo tai chinh, viéc mua ban dat d& hoan thanh, Cong
ty dang thuc hién xay dung du toan cu thé va xin gidy phép dé khai cdng xdy dung tru sa.

. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu

Cong cy, dung cu
Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang

Géi 1 D6 Son Hai
Phong

G6i 16: Thi cong XD
mang i cdp nude xa
Trdang Viét huyén Meé
Linh

G6i 12: Thi congXD
tuyen ong truyén din
cdp nuée va thodt
nuéc hé Vong La

H¢ thong cdp nuée Son
Tay

Mang lu6i cdp nude
022B - Hoan Kiém
Cdc céng trinh khdc

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

11.256.063.893 -
101.717.111 -
141.717.309.251 -

50.446.017.692 -

26.102.196.008 -

37.638.310.571 -

27.530.784.980 -

10.417.850.548 -
161.554.411 -
64.882.086.676 -

28.323.906.055 -

3.827.507.769 -

8.491.618.986 -

24.239.053.866 -

153.075.090.255 -

75.461.491.635 2
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Cong ty C6 phin Viwaseen 3

Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh ph Ha Noi

Bao cdo tai chinh

ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

10 . PHALTRA NGUOI BAN NGAN HAN

11

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri S6 c6'kha ning Gia tri S c6 kha nang
tra ng tra no
VND VND VND VND

Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cip c6 sb-dwr 16m

Cong ty TNHH Tam Phudc 20.148.765.283
Coéng ty CP Tu vin Piu tr va 4.633.444.800
Xay 1ap Thing Long

Céng ty CP Viét Trung 3.549.548.250
Nha cung cép khéc 103.950.361.775

20.1481765.283 29.422.795.160
4.633.444.800 4.432.512.800

3.549.548.250 -
103.950.361.775 110.056.754.442

29.422.795.160
4.432.512.800

110.056.754.442

132.282.120.108

132.282.120.108  143.912.062.402

143.912.062.402

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Cong ty TNHH MTV Nuéc sach Ha Noi
Cong ty C6 phan Viwaco

Céng ty Cb phan Cép nudc Hai Phong
Céng ty Cb phan Nudc sach S6 3

Khéch hang khac

31/12/2018

01/01/2018

VND

34.564.439.807
3.620.025.000
7.560.451.912

1.028.554.850

VND

8.527.126.000
2.803.874.079

46.773.471.569

11.331.000.079
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Cong ty Cb phin Viwaseen 3
Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Theo Nghi quyét ciia Dai hoi déng cb dong sé 07/NQ-DHDCD ngay 18 thang 04 nim 2018, Cong ty cong bd viéc
phén phéi lgi nhusn ndm 2017 nhu sau:

Ty 1& Sé tién

% VND

Két qua kinh doanh sau thué 100,00% 7.038.044.970
Trich quy d4u tur phat trién 30,00% 2.111.413.491
Trich vao quy khen thudng, phuc lgi - - 21,37% 1.504.348.781
Trich thuong cho Ban diéu hanh Céng ty 6,00% 422.282.698
Chi tra cb tirc ( 15%/ndm) 42,63% 3.000.000.000

(twong tng mi cb phan nhan 1.500 VND)

b) Chi tiét vén gép ciia chii sé hiru

31/12/2018 Ty 1¢ 01/01/2018 Ty lé
VND % VND %
Téng Cong ty Pau tu Nudc va Moi 10.900.000.000 54,50 10.900.000.000 54,50
truong Viét Nam - CTCP
Cac cb dong khac 9.100.000.000 45,50 9.100.000.000 45,50
20.000.000.000 100,00 20.000.000.000 100,00
L
¢) Céc giao dich vé& vén véi cac chii s& hiru va phan phdi ¢b tirc, chia lgi nhuin
Nim 2018 Nzm 2017
_ VND VND
Vén ddu tu ciia chi s¢ hitu
- Vén goép ddu nam 20.000.000.000 20.000.000.000
- Vbén gdp cuéi nam 20.000.000.000 20.000.000.000

Cé tirc, loi nhuan da chia

- C4 tike, loi nhudn phai tra ddu ndm

- Cé6 tire, lgi nhudn phdi tra trong ndm

+ Cb tirc, 1oi nhuan chia trén lgi nhuén nam trudc
C6 tirc, loi nhudn da chi tra bang tién

+ Cb tirc, loi nhuan chia trén lgi nhusn nam trude
S6 du cudi n3m

d) C6 phiéu

S6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu di ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé théng

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

e) Cac quy cia Cong ty

Quy du tu phat trién

3.000.000.000
3.000.000.000
3.000.000.000
3.000.000.000

3.000.000.000
3.000.000.000
3.000.000.000
3.000.000.000

31/12/2018 01/01/2018
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
16.737.400.958 17.028.805.649
16.737.400.958 17.028.805.649
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Cong ty Cb phin Viwaseen 3
Km 14+500 x3 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh ph6 Ha N6i

Bdo cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

14 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

15

16

17

18

Doanh thu hop déng x4y dung

- Doanh thu cua hop dong xdy dung dwoc ghi nhdn trong nam

- Téng doanh thu lup ké ciia hop déng xdy dung dwoc ghi nhan
dén thoi diém ldp Bdo cdo tai chinh

. GIA VON HANG BAN

Gia von ctia hop ddng xay dung

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién giri, tién cho vay

. CHI PHI TAI CHINH

Lii tién vay

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khAu hao tai san ¢b dinh

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi du phong/(Hoan nhép du phong)
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nim 2018 Nam 2017

VND VND
286.930.191.204 283.753.572.218
471.771.204.113

638.659.917.986

286.930.191.204

283.753.572.218

Nam 2018

Nam 2017

VND

262.067.783.464

VND

260.672.807.422

262.067.783.464

260.672.807.422

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
41.669.322 64.592.524
41.669.322 64.592.524
Nam 2018 Nam 2017
VND VND

3.948.274.407

2.468.864.154

3.948.274.407 2.468.864.154
Ném 2018 Nam 2017
VND VND

1.228.938.733
8.078.162.814
425.529.605
132.601.082
(159.063.000)
214.714.566
1.464.962.698

1.167.768.605
8.457.749.900
214.857.247
166.299.923
159.063.000
358.877.014
1.280.442.540

11.385.846.498

11.805.058.229
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Cong ty Co phian Viwaseen 3
Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

Biao cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

19 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuén ké toan truéc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

- Tién phat chdm nop thué

- Thit lao HDQT khéng truc tiép diéu hanh
Thu nhép chiu thué TNDN

Truy thu thué TNDN theo thdng béo s6 46/TB-KTNN ngay 04 thang
01 nam 2019 cta Kiém toan nha nudc

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nop dau nim
Thué TNDN d3 nop trong ndm

Thué TNDN phai np cudi nim

20 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

N&m 2018 Nam 2017
VND VND
9.607.947.696 8.851.931.212
221.305.916 217.500.000
47.305.916 of =
174.000.000 217.500.000
9.829.253.612 9.069.431.212
374.171.573 -
2.340.022.295 1.813.886.242
856.008.492 281.220.369

(2.113.886.694)

(1.239.098.119)

1.082.144.093

856.008.492

Viéc tinh toan 14i co ban trén ¢ phiéu co thé phén phdi cho céc cb dong s& hitu cb phén phd théng cia Cong ty

duoc thuc hién dua trén cac s6 liéu sau: .

Loi nhuén thuin sau thué
Loi nhuén phan bd cho cb phiéu phd thong
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nim

Lii co ban trén ¢ phiéu

Nam 2018

Nam 2017

VND

7.267.925.401

VND

7.038.044.970

7.267.925.401 7.038.044.970
2.000.000 2.000.000
3.634 3.519

Cong ty chua c6 dy tinh trich Qu¥ khen thudng, phic loi va Quy thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhudn sau thué tai

céc thoi diém 1ap B4o cédo tai chinh.

21 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu
Chi phi nhéan cong

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam 2018

Nam 2017

VND

287.511.787.217
33.176.781.276
1.056.769.604
26.825.187.740
1.864.755.300

VND

203.372.358.404
75.121.663.286
788.217.954
159.063.000
22.739.219.525
1.446.742.463

350.435.281.137

303.627.264.632
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Cong ty Cb phin Viwaseen 3 Bao cdo tai chinh
Km 14+500 x Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
22 . CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh cia Cong ty bao gbm:
Gié tri s6 ké toan

31/12/2018 ’ 01/01/2018
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND.
Tai san tai chinh : .
Tién va cac khoan tuong 23.525.026.467 - 42.000.907.888 =
duong tién
Phai thu khach hang, phai 89.657.267.110 - 107.831.713.083 (159.063.000)
thu khac
113.182.293.577 - 149.832.620.971 (159.063.000)

Gia tri s6 ké toan

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

No phai tra tai chinh
Vay va ng 47.829.820.227 43.743.095.283
Phai tra ngudi béan, phai tra khéc 132.319.141.012 143.912.849.945
Chi phi phai tra J - 4.529.922.594
180.148.961.239 192.185.867.822

Tai san tai chinh va no phai tré tai chinh chua dugc dénh gié lai theo gid tri hop ly tai ngay két thiic ky ké toan nam
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hign hanh yéu ciu trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cic huéng dan tuong dwong cho viéc danh gié va ghi nhan
gi tri hop 1y cuia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 13p du phong n¢ phai thu
khé doi 3 dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay dung hé
théng kiém soat nhdm dam béo sy cén bing & mirc hop ly gifta chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban

Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rui ro dé dam bao sy can bing hop ly giira rui ro va
kiém so4t rii ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh cua Cong ty s& chu yéu chiu rti ro khi c6 sy thay dbi vé 1ai suit.

Rui ro vé 14i suét:
Cong ty chiu rii ro vé 14i sudt do gla tri hop ly cua cac ludng tién trong tuong lai cia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimng thay d6i cua 14i sudt thi truorng khi Cong ty c6 phat sinh céc khoéan tién giri c6 hoic khong cé ky

han, cac khoan vay va ng chiu 1ai suét tha ndi. Cong ty quan ly rui ro 1ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudong dé cé duge cac 1ai suét c6 1oi cho muc dich ctia Cong ty.

24



3

3

B B B B e B B e B B . B B = RS

Cong ty Cd phén Viwaseen 3
Km 14+500 xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

Bao cdo tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gla trong mdt cong cu tai chinh ho#c hop ddng khong c6 kha nang thuc
hién dugc nghia vu cua mmh din dén tén that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat dong
sin xuat kinh doanh (cht yéu déi véi cac khoan pha1 thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién giri ngan
hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac), cu thé nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
trd xudng dén 5 nam

VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2018 ‘
Tién va twong duong tién 23.525.026.467 - - 23.525.026.467
Phai thu khach hang, phai thu khédc  89.657.267.110 - - 89.657.267.110
113.182.293.577 - - 113.182.293.577

Tai ngay 01/01/2018

Tién va tuong duong tién 42.000.907.888 - - 42.000.907.888
Phai thu khéch hang, phai thu khac 107.672.650.083 - - 107.672.650.083
149.673.557.971 - - 149.673.557.971

Rii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gip kho khian khi thuc hién céde nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé cic thoi diém dao han
khac nhau. '

Thoi han thanh todn ciia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cc khoan thanh toan du kién theo hop ddng (trén
co s& dong tién ciia cac khoan gbc) nhu sau:

Tu 1 n?m Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tré xudng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2018
Vay va ng 47.829.820.227 - -

Phai tra nguoi béan, phai trakhdc  132.319.141.012

47.829.820.227
132.319.141.012

180.148.961.239

180.148.961.239

Tai ngay 01/01/2018

Vay va ng 43.743.095.283 . - 43.743.095.283

Phai tra ngudi ban, phai tra khac  143.912.849.945 4 - 143.912.849.945

Chi phi phai tra 4.529.922.594 . 3 4.529.922.594
192.185.867.822 - - 192.185.867.822

Cong ty cho ring mic do tép trung rui ro dbi v6i viée tra ng 1a c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha ndng thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.
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Cong ty Cb phdn Viwaseen 3

Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh ph6 Ha N6i

Bao cao tai chinh

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
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TE RIENG '

a) S6 tién di vay thuc thu trong nim

Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng

b) S6 tién da thue tra gbc vay trong nim

Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong thuong

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

Nam 2018 Nam 2017

VND VND
81.996.922.337 - 57.238.688.681
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
77.910.197.393 82.252.446.426

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khong c6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi héi phai duge didu chinh hay cong b

trén Bdo cdo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

a) Danh sach va méi quan hé¢ gifta cac bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

M&bi quan hé

- Téng Cong ty Pau tu Nuéc va Méi truong
Viét Nam - CTCP

- Céng ty C6 phin Xy dung Cép thoat nudc
s6 1 (Viwaseen 1)

- Cong ty Cb phan Co khi X4y dung Cép thoat
nudc (Viwaseen 2)

- Cong ty C6 phén Dién nudc Lip may va Xay
dung (Viwaseen 4)

sau:

Giao dich phat sinh trong nim:

Cb tire da tra

Téng Cong ty Pau tu Nude va Mbi truong Viét Nam - CTCP
Cong ty C6 phan Xéy dung Cp thoat nuéc sé 1 (Viwaseen 1)
Céng ty C phan Co khi X4y dung Cép thodt nudc (Viwaseen 2)
Cong ty C6 phan Dién nuéc Lip may va X4y dung (Viwaseen 4)

Cong ty me
Cbng ty con cua Cong ty me
Cong ty con ciia Cong ty me

Cdng ty con ciia Cong ty me

b) Cong ty c6 céc giao dich phat sinh trong ndm va sé du tai ngay két thuc ky ké toan nim véi cac bén lien quan nhu

Nam 2018 Niam 2017

VND VND

1.635.000.000 1.635.000.000

54.600.000 54.600.000
60.000.000 60.000.000
30.000.000 30.000.000

26
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Céng ty Cb phin Viwaseen 3
Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

Bao cdo tai chinh

nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Sé dy tai ngay két thic ky ké toan nim:
Phai thu khich hang
Téng Cong ty Dau tu Nu6c va Mbi trudng Viét Nam - CTCP

Giao dich v6i cac bén lién quan khéc nhu sau:

- Thu nhép cia Ban Giam déc va Héi dong quan tri
Trong dé Thu nhdp ciia Gidm déc

26 . SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s liéu trén B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic n

Coéng ty TNHH Hang kiém toan AASC kiém toan.

Nguoi lap biéu K& ton truéng

Ding Thj Thanh Huyén Nguyén Vin Hai

31/12/2018

01/01/2018

VND

12.734.896.010

Nam 2018

VND

12.734.896.010

Nim 2017

VND

2.908.565.291
853.248.091

VND

3.334.704.000
590.282.105

gay 31 thang-12 ndm 2017 da dugc
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